DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
privind

INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA iN CONDITIILE LEGII A UNOR
SPATIIiN SUPRAFATA TOTALA DE 102 ,00 MP DIN IMOBILUL
,,CLADIRE BIROURI” ( CORP A)

SITUAT iN MUNICIPIUL SLATINA, STR. CENTURA BASARABILOR, NR. 8,
JUDETUL OLT, AFLAT iN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI OLT SIiN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN oLT

conform Hotérérii Consiliului Judetean OIt nr. 140/17.09.2020

1. Caietul de sarcini;
2. Fisa de date a achizitiei
3. Contractul cadru continand clauzele contractuale obligatorii;

4. Formulare si modele de documente.



CAIET DE SARCINI

privind

iNCHIRIEBEA PRIN LICITATIE PUBLICA IN CONDITIILE LEGII A UNOR SPATII N
SUPRAFATA TOTALA DE 102,00 MP DIN IMOBILUL ~CLADIRE BIROURI” ( CORP A)
SITUAT IN MUNICIPIUL SLATINA, STR. CENTURA BASARABILOR, NR. 8, JUDETUL OLT,
AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI OLT SI iIN ADMINISTRAREA CONSILIULUI
JUDETEAN OLT

1. Datele de identificare ale proprietarului organizator al procedurii:

Judetul Olt, prin Consiliul Judetean OIlt, b-dul. A.l.Cuza, nr. 14, municipiul
Slatina, judetul Olt; cod fiscal 4394706; Tel. 0249431080; Fax. 0249431122;
E-mail. cjolt@cijolt.ro; http://www.cjolt.ro.

2. Obiectul licitatiei:
Obiectul licitatiei:

Obiectul licitatiei publice il constituie inchirierea unor spatii Tn suprafatd de
102,00 mp dintr-un imobil aflat in domeniul public al judetului Olt si in
administrarea Consiliului Judetean Olt .

Spatiile mentionate sunt amplasate in imobilul ,,,Cladire birouri” (Corp A, P+2),
Et. 1 si Et. 2, amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina,
judetul Olt, au valoarea de inventor 111.314,64 lei si sunt inscrise in CF nr.
52599 Slatina, nr. Cadastral 52599 - C1 .

Datele de identificare sunt prevazute in Anexele nr. 1-2 la prezentul caiet de
sarcini.

3. Motivatia inchirierii:

Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun inchirierea
unor bunuri sunt urmatoarele:

Conform art. 173 alin. (1) lit. ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare
,Consiliul Judetean administreaza domeniul public si privat al judetului”, iar
conform art. 108 lit.c) ,Consiliile locale si consilile judetene hotarasc, in conditiile
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prevazute in partea a V-a a prezentului cod, ca bunurile ce apariin domeniului
public sau privat, local sau judetean, dupa caz, sa fie:

a) date in administrarea institutiilor publice si regiilor autonome din subordinea
unitatii administrativ-teritoriale care le are in proprietate;

b) concesionate;

c¢) inchiriate;

d) date in folosinta gratuita institutiilor de utilitate publica;

e) valorificate prin alte modalitati prevazute de lege.

In cazul in care Consiliul Judetean intentioneaz& nchiririerea unor bunuri din
domeniul public al judetului, conform prevederilor Sectiunii a 4-a Inchirierea
bunurilor proprietate publica, art. 332-348 coroborate cu dispozitiile art. 310 alin.
(1) si (2) lit. a) si b), art. 312 alin (2)-(4), (6) si (7) si ale art. 313 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, trebuie aprobata prin hotdrare Documentatia de atribuire,

care se compune din:
- Caietul de sarcini;

- Fisa de date a achizitiei;
- Contractul cadru continand clauzele contractuale obligatorii;
- Formulare si modele de documente.

Sumele obtinute din Tnchirierea acestor spatii se vor constitui venit la bugetul
Consiliului Judetean Olt.

Prin Tnchirierea acestor spatii, Consiliul Judetean Olt urmareste folosirea si
mentinerea lor In stare buna de functionare pentru a evita degradarea si
distrugerea lor, obtinerea de venituri la bugetul judetului, oferirea acestora unor
potentiali ofertanti care doresc sa le inchirieze.

4. Destinatia bunului care face obiectul inchirierii:

inchirierea se face in vederea amenajarii unor spatii cu destinatia desfasurare
activitati administrative iar dupa expirarea contractului de inchiriere, imobilul va
reveni la Consiliul Judetean Olt.

5. Elemente de pret

Pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor din
imobilul mai sus mentionat este in suma de 816,00 lei/luna, (valoare fara
TVA), calculat astfel: 102,00 mp x 8 lei/mp/luna = 816,00 lei/lund (valoare fara
TVA).



Pretul de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor sus mentionate
este calculat pe baza tarifelor stabilite prin Hotirarea Consiliului Judetean Olt
nr. 202 din 19.12.2019 cu privire la stabilirea tarifelor de baz3 lunare pe metru
patrat la chiriile pentru spatiile din fondul locativ cu alt3 destinatie decat cea de
locuinta aflate in domeniul public sau privat al judetului, precum si cu privire la
stabilirea tarifului de inchiriere a salii de conferinte a Consiliului Judetean Ol,
pentru anul 2020 care au ramas valabile si pentru anul 2021 conform Hotararii
Consiliului Judetean Olt nr. 174/17.12.2020.

6.Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere stabilite conform art. 340
din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare sunt urméatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului Tnconjurétor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat .

Prin prezenta documentatie se precizeazi faptul c& nu exista impact asupra
domeniilor: social, economico-financiar si de mediu $i nu se impun conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat, drept pentru care criteriul de
atribuire a contractului de inchiriere este cel mai mare nivel al chiriei ofertat
peste pretul minim de pornire la licitatie, acesta avand ponderea de 100%.

Licitatia se va desfasura dupid metoda licitatiei competitive. Oferta
castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj Th urma aplicarii
criteriilor de atribuire.

in cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,

departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii Tn continuare,
departajarea se va face fn functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

7. Cuantumul si natura garantiilor:

Participantii la licitatie vor depune garantia de participare la licitatie in
cuantum de 1.632,00 lei reprezentand nivelul contravalorii a dous chirii,
calculata astfel: 816,000 lei/lund x 2 = 1.632,00 lei.

Garantia de participare se depune prin Ordin de Plat3 bancar depus n contul
beneficiarului,  Consiliul  Judetean Olt, cod fiscal 4394706, cont
RO95TREZ5065006XXX000247 deschis la Trezoreria Municipiului Slatina sau in

numerar la casieria Consiliului Judetean Olt.
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Ofertantul trebuie sa constituie garantia de participare pentru spatiile ce fac
obiectul inchirierii, cu o perioada de valabilitate de 90 de zile de la data
deschiderii ofertelor.

Garantia pentru participare se constituie in scopul protejarii organizatorului
procedurii fata de riscul unui eventual comportament necorespunzator al
ofertantului, pe intreaga perioada a procedurilor de licitatie pana la semnarea
contractului de inchiriere.

Garantia de participare la licitatie in suma de 1.632,00 lei, depusa de ofertantul
cigtigator, se retine de proprietar pana in momentul incheierii contractului de
inchiriere, urmand ca dupa aceasta data garantia sa constituie avans din pretul
de inchiriere datorat de chirias.

Garantia pentru participare, constituita de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii n
termen de 5 (cinci) zile lucratoare de la data expirarii termenului pentru
depunerea eventualelor contestatii (5) zile de la data transmiterii adreselor de
instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5 zile lucratoare de la
data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei) .

Modalitatea de plata:

Valoarea adjudecata va fi achitata sub forma de chirie stabilitd prin contractul
de Tnchiriere, prin virament in contul IBAN RO92TREZ50621390207XXXXX
deschis la Trezoreria Municipiului Slatina sau in humerar la casieria Consiliului
Judetean Olt.

8. Conditii de mediu

Chiriasul poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor
legale in domeniul protectiei mediului.

9. Conditii de participare la licitatie

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica ce
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garanfia de
participare;



b) a depus oferta sau cererea de participare Ia licitatie, Tmpreuna cu toate
documentele solicitate Tn documentatia de atribuire, in termenele prevazute in
documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si
a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local;

d) nu este in stare de insolvent3, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnats
castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile din domeniul public
sau privat al judetului Olt Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit
pretul, din culpa proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani, calculata
de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

10. Desfasurarea licitatiei publice:

Calendarul licitatiei:
Lansarea anuntului publicitar la data de 18.01.2021.

Documentele se pot procura incepand cu data de 20.01.2021, ora 9% de la
sediul Consiliului Judetean OIlt, Serviciul Administrarea Patrimoniului, Unitatea
Judeteana pentru Monitorizarea Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice si
Autoritatea Judeteana de Transport, b-dul. A.l.Cuza, nr. 14, municipiul Slatina,
Jud. Olt.

Termenul limitd de depunere a ofertelor 16.02.2021, ora 12% la sediul
Consiliului Judetean Olt.

Deschiderea licitatiei In data de 23.02.2021, ora 13, l|a sediul Consiliului
Judetean Olt.

Pana la data si ora limita, se vor depune la sediul Consiliului Judetean Olt
documentele de capabilitate nsotite de Scrisoarea de inaintare - formular nr. 1 la
prezentul caiet de sarcini.

In ziua de 23.02.2021 ora 13%, precizats in anuntul publicat in pres3, in
prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati Tn sala.

Comisia de licitatie stabileste lista de participare, in baza careia se admite
participarea la licitatie, pe baza documentelor depuse.

Deciziile comisiei de licitatie se iau cu votul majoritatii membrilor comisiei de
licitatie.



11. Reguli privind oferta
(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in
anuntul de licitatie, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se Tnregistreazd de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul
Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa
oferta.

Plicul exterior va trebui sa contina:

a) o figsa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata

de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitadtile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa
caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un numar de exemplare stabilit de catre autoritatea
contractanta si prevazut in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie
sa fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.
(8) Oferta financiara se elaboreaza utilizand Formularul nr. 3.

(9) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilita de autoritatea contractanta.

(10) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data-limita pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(11) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.



(12) Oferta depusi la o alti adres3 a autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(13) Continutul ofertelor trebuie sd raman3 confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

(14) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la art. 336 alin. (16) O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre toli membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(15) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini al licitatiei.

(16) in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(17) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute anterior,
comisia de evaluare Tntocmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe care il
transmite autoritatii contractante.

(18) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(19) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel pufin doud oferte valabile, autoritatea contractants este obligata sa anuleze
procedura si sa organizeze o noud licitatie, cu respectarea procedurii prevazute
la art. 336 alin. (18) din OUG. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare de citre toti membrii comisiei de evaluare Si
de catre ofertanti.

Licitatia este valabila daci s-au prezentat cel putin 2 ofertanti.

Licitatia se continud numai dupa ce Comisia constatd c3 sunt indeplinite
conditiile de capabilitate de catre cel putin 2 ofertanti.

Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca
efect acceptarea neconditionata a pretului minim de pornire al licitatiei.




12. Atributiile comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Comisia de evaluare adopta decizii Tn mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor,
informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

Presedintele comisiei da citire Tncunostintarilor si publicatiilor, conditiilor
fnchirierii, a listei participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata
indeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Comisia de licitatie Tntocmeste procesul verbal de verificare si analizare a
documentelor de calificare depuse de ofertanti, In care se va mentiona rezultatul
deschiderii plicurilor, ofertaniii prezenti, ofertantii respinsi, ofertantii acceptati,
respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

13. Presedintele comisiei de licitatie conduce licitatia astfel:
Se incepe licitatia parcurgand urmatoarele etape:

- verificarea Tndeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a
termenului in care ofertele au fost depuse;

- deschiderea ofertelor;

- stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza
respingerii acestora;

- verificarea ofertei in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;

- verificarea existentei actelor doveditoare de platd a garantiei de participare la
licitatie si a documentatiei pentru licitatie;

- verificarea identitatii ofertantilor pe baza actelor de identitate;

- consemnarea ofertelor scrise;



- ofertantii sunt intrebati de 3 ori daca ofera un pret mai mare decat cel din oferta
depusa in plic. Licitatia se va adjudeca de ofertantul care in urma parcurgerii
acestor etape, ofera pretul cel mai mare.

- stabilirea ofertei castigatoare;
- In cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;

- adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care intruneste cel mai
mare punctaj in urma aplicéarii criteriilor de atribuire.

In cazul In care exists punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face Tn functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

- presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, declaré inchisa sedinta
de licitatie si intocmeste procesul verbal de licitatie, semnat de catre comisie si
de catre toti ofertantii;

- intermen de o zi lucratoare de la intocmirea procesului —verbal de adjudecare
a licitatiei, comisia de licitatie va intocmi un Raport al procedurii pe care 1l va
fnainta spre aprobare ordonatorului principal de credite. Ulterior se va proceda la
informarea ofertantilor.

- Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizirii si transmiterii comunicirii
deciziei referitoare la atribuirea contractului de inchiriere citre ofertanti dar
nu mai tarziu de 3 zile lucriatoare de la emiterea acestora, in scris cu
confirmare de primire.

14.Determinarea ofertei castigitoare

(1) Oferta castigatoare se va stabili pe baza criteriilor de atribuire precizate in
documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are
dreptul de a solicita clarificari si, dupd caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se
transmite de catre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.
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(4) Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen
de 3 zile lucratoare de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile
solicitate, sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru
deschiderea lor, prevazuta in anuntul de licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publicd, comisia de
evaluare elimind ofertele care nu respectd prevederile art. 336 alin. (2)-(5) din
Codul administrativ aprobat prin O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin dou& oferte sa intruneascéa conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2)-(5) din O.U.G.nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

In caz contrar, autoritatea contractanta este obligatad sa anuleze procedura
si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

(9) Dupa analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal prevazut la alin. (9) de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre
ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care tndeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute in caietul de sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor
de valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal Tn care
mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-
verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12), comisia de evaluare intocmeste, Tn termen de o zi lucratoare, un raport pe
care fl transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de
evaluare, autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire,
ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, findnd seama de
ponderile prevazute la art. 340 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, astfel cum au fost stabilite
prin prezentul caiet de sarcini. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel
mai mare punctaj Tn urma aplicarii criteriilor de atribuire.
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(17) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta. |

(18) Pe baza evaluzrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare Intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(19) in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin.
(12), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare, un raport pe
care il transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractant& are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul
a carui oferta a fost stabilita ca fiind castigaitoare.

(21) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare Tn
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului,
Tn cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(22) Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractants, precum: denumirea,
codul de identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
Vli-g;

c) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

d) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui oferta a fost declarats
castigatoare;

f) durata contractului:

g) nivelul chiriei;

h) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

i) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

J) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii.

(23) Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre
deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

(24) Tn cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantad are
obligatia de a informa ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la
acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(25) in cadrul comunicarii prevazute la alin. (23) autoritatea contractantd are
obligatia de a informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost
declaraté castigatoare asupra motivelor ce au stat la baza deciziei respective,
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(26) Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
prevazute la alin. (23).

(27) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu
se depune nicio ofertd valabila, autoritatea contractanta anuleazad procedura de
licitatie.

(28) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire
aprobata pentru prima licitatie.

(29) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336
alin. (1)-(12) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

15. Achitarea pretului de inchiriere a imobilului:

Valoarea adjudecata va fi achitatd sub forma de chirie stabilitd prin contractul de
fnchiriere, prin virament in contul IBAN RO92TREZ50621390207XXXXX

deschis la Trezoreria Municipiului Slatina sau in numerar la casieria Consiliului
Judetean Olt.

16. Depunerea documentelor de calificare pentru persoane juridice care
participa la licitatie:

Ofertantii vor depune, pana la data de 16.02.2021 ora 12% | in plic sigilat, la
sediul organizatorului - Consiliul Judetean OIt, b-dul. A.l. Cuza nr. 14,
Registratura, urmatoarele documente:

- dovada achitarii garantiei de participare la licitatie, in suma de 1.632,00 lei;

- copie xerox de pe actul constitutiv de infiintare;

- cazier fiscal;

- situatii financiare la data de 31.12.2020 (bilant);

- dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul Judetean Olt, aceasta eliberandu-se la
cerere de la sediul Consiliului Judetean Olt;

- actul autentic de reprezentare, in cazul in care ofertele sunt depuse de
Tmputernicitii ofertantilor si nu de acestia personal;

- declaratie de participare — Formularul nr. 2;

-imputernicire din partea reprezentantului legal-Fomular nr. 4.

Se iau n considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limita
stabilita pentru depunerea ofertelor. Nu se acceptd completari ulterioare, dupa
data desfasurarii licitatiei. in cazul in care nu sunt depuse toate documentele
solicitate, ofertantul este descalificat.

17. Anularea procedurii de licitatie publica :
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(1) Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20), din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, autoritatea
contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
inchiriere n situatia fn care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin. (1), procedura de licitatie se considera afectata
in cazul in care sunt indeplinite in mod cumulativ urmatoarele conditii:

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau In modul de aplicare a procedurii
de licitatie se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incilcarea principiilor
prevazute la art. 311 din ordonanta sus mentionata;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri
corective, fard ca acestea sid conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor
prevazute la art. 311 din ordonanta sus mentionata.

(3) incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului
poate atrage anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale n vigoare.

(4) Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data
anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat prin depunerea
ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

18. Neincheierea contractului:

(1) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la
data realizarii comunicarii, poate atrage plata daunelor-interese de citre partea in
culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage
dupa sine plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului,
procedura de licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in
conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de citre tribunalul
in a carui raza teritoriald se afla sediul autoritétii contractante, la cererea partii
interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu
ofertantul declarat castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afl
intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractantd are dreptul sd declare castigatoare oferta
clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) Tn cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (5), nu existd o oferta clasata
pe locul doi admisibila, se aplica prevederile alin. (3).
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(7) in situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect
instituirea, modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau
locale al céror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza carora
s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei
parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

La depunerea documentelor se va proceda astfel:

Documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic sigilat pe care se va
specifica:

LICITATIA PENTRU INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA A UNOR SPATII
DINTR-UN IMOBIL AFLAT iN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI OLT Sl iN
ADMINISTRAREA CONSILIULUI JUDETEAN OLT, SITUAT iN STR. CENTURA
BASARABILOR, NR. 8, MUNICIPIUL SLATINA, JUDETUL OLT.

A NU SE DESCHIDE INAINTE DE DATA DE 23.02.2021 ORA 13

Anexat la plicul cu documente de capabilitate se depune Scrisoarea de
inaintare, conform formularului nr. 3 la prezentul caiet de sarcini.

Organizatorul licitatiei nu va primi plicuri cu documente de calificare dupa data
limitd mentionata in anuntul publicitar.

Nicio ofertéd nu va fi luatd Tn considerare daca nu va fi insotitd de garantia de
participare la licitatie.

Garantia de participare la licitatie se pierde, in intregime, In cazul in care
ofertantul:
- revoca oferta Tn caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat adjudecat nu Tncheie contractul de inchiriere in termenul impus de
proprietar prin prezenta documentatie.

Eventualele contestafii cu privire la desfagurarea licitatiei publice se vor
depune la registratura Consiliului Judetean Olt in termen de 48 de ore de la data
desfasurarii licitatiei, iar comisia de solutionare a contestatiilor va analiza si
instrumenta contestatiile inregistrate, intr-un termen de 5 zile de data inregistrarii
acestora.

19. Drepturile si obligatiile partilor:
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(1). Proprietarul sau titularul dreptului de administrare are urmétoarele
drepturi si/sau obligatii:

a. sa predea chiriasului bunul inchiriat pe baza de Proces-verbal de predare
primire in termen de maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei;

b. s& incaseze chiria, In conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c. sa beneficieze de garantia constituitd (contravaloarea a doua chirii lunare)
Tn suma de 1.632,00 lei.

d. s& mentind bunul Tn stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii, potrivit destinatiei sale, si sd suporte cheltuielile reparatiilor
necesare in acest scop;

e. sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si

respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa& constate, ori de céate ori

este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii;

g. proprietarul are obligatia de a nu tulbura pe chirias in exercitiul drepturilor
rezultate din contractul de inchiriere;

h. de asemenea, proprietarul garanteaza pe chirias ca bunul inchiriat nu este
sechestrat, scos din circuitul civil, ipotecat sau gajat;

I. proprietarul nu raspunde de viciile ascunse.

=h

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice savarsite;

b) sa plateasca chiria, In avans, In cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

c) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in
caietul de sarcini;

d) sa solicite autoritatilii contractante si/sau titularului dreptului de administrare,
dupa caz, reparafile necesare pentru mentinerea bunului in stare
corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate;

e) sa execute la timp si In conditii optime lucrarile de intretinere curente si
reparatii normale ce ii incumba, Tn vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in
care |-a primit in momentul incheierii contractului;

f) sa restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauza, a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preluarii,
mai putin uzura aferenta exploatarii normale;

g) sa nu exploateze bunul Tnchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.
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h) sa plateasca cheltuielile Inchirierii: cheltuieli propriu-zise ale actului si alte
cheltuieli efectuate n acest scop;

I) sa realizeze investitile propuse, cu respectarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea in constructii, cu modificarile si completarile ulterioare;

J) sa poarte intreaga responsabilitate in ceea ce priveste respectarea legislatiei in
vigoare cu privire la protectia mediului, P.S.l. si a persoanelor;

k) caile de acces catre imobilul care face obiectul inchirierii se folosesc in comun
cu entitatile dispuse in zona potrivit prevederilor legale, iar intretinerea acestora
Tn buna stare de functionare se va face de catre chirias pe cheltuiala sa; :
l) sa achite integral debitele fata de bugetul local si toate taxele ce decurg dupa
incheierea contractului de inchiriere;

m) va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii
clauzelor contractuale.

n) sa nu subanchirieze, in tot sau Tn parte, unei alte persoane, obiectul inchirierii.
(3) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incalcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul autoritatilor prevadzute contractante sau titularului dreptului de
administrare, dupa caz, la refinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

20. Dispozitii finale
Drepturile gi indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere.
Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de Tnchiriere.

Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la finalizarea licitatiei.

21. incetarea contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea perioadei pentru
care a fost incheiat, in masura in care pariile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia Tn conditiile prevazute de lege.

in cazul prelungirii contractului de finchiriere, acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial.

In situatia prevazuta la primul alineat, locatorul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractual de inchiriere si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masura.

Partile vor stabili cuantumul despagubirilor datorate locatorului si modul de
platd a acestora. In caz de dezacord, acestea stabilesc de catre tribunalul Tn a
carui raza teritoriala se afla locatorul, daca partile nu stabilesc altfel.
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22. PRECIZARI PRIVIND FORMELE DE COMUNICARE S| LIMBA

FOLOSITA:

Documentele, notificarile, deciziile si alte comunicari, care trebuie transmise
intre parti se vor face in forma scrisa sau alti form& care asigurs inregistrarea
actului, cu exceptia documentelor a caror forma a fost prevdzutd prin
documentele licitatiei.

Toate documentele vor fi Intocmite in limba romana.

Documentele depuse de ofertant, vor fi stampilate si semnate de persoanele
desemnate legal pentru fiecare document.

Anexe:

- Model Scrisoare de inaintare — Formularul nr. 1;

- Model Declaratie de participare - Formularul nr. 2;

- Model Oferta financiara - Formularul nr. 3;

- Model imputernicire de reprezentare — Formularul nr. 4;

Sef Serviciu
Administrarea Patrimoniului,
Unitatea Judeteana pentru Monitorizarea
Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice si
Autoritatea Judeteana de Transport
Costinel NETCU

I.M./2 ex.

18



FISA DE DATE A PROCEDURII

INCHIRIEREA PRIN LICITATIE PUBLICA iN CONDITIILE LEGII A UNOR SPATH iN
SUPRAFATA TOTALA DE 102,00 MP DIN IMOBILUL
,,CLADIRE BIROURI” ( CORP A)
SITUAT iN MUNICIPIUL SLATINA, STR. CENTURA BASARABILOR, NR. 8, JUDETUL
OLT, AFLAT iN DOMENIUL PUBLIC AL JUDETULUI OLT SIiN ADMINISTRAREA
CONSILIULUI JUDETEAN OLT

A. Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Evaluarea Ofertelor

D. Alte informatii utile

E. Formulare



A. INTRODUCERE

A.1. Informatii privind autoritatea contractantsi:

- Consiliul Judetean Olt
- Adresa: cu sediul in B-dul. A.l.Cuza nr. 14, Slatina, telefon 0249/431080,
Fax: 0249/431122 ; Web: http://www.cjolt.ro; E-mail: cjolt@cjolt.ro.

A.2. Scopul aplicérii procedurii

Autoritatea contractanta invita persoanele juridice interesate s depuna oferte
in vederea atribuirii contractului de inchiriere a unor spatii in suprafata de 102,00
mp din domeniul public al Judetului Olt si din administrarea Consiliului Judetean
Olt, amplasate in imobilul , Cladire birouri” (Corp A, P+2), Et. 1 si Et. 2, amplasat
in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina, judetul Olt, au valoarea de
inventor 111.314,64 lei si sunt inscrise in CF nr. 52599 Slatina, nr. Cadastral
52599 - C1 sunt delimitate conform Anexelor nr. 1 si 2 la caietul de sarcini, cu
destinatia desfasurare activitati administrative , pentru o perioada de 10 ani cu
posibilitatea de prelungire in conditiile legii.

A.3. Legislatie aplicabila
Atribuirea contractului de achizitie publica se realizeaza in conformitate cu
procedura privind:

- Sectiunea a 4-a inchirierea bunurilor proprietate publica, art. 332-348
coroborate cu dispozitiile art. 310 alin .(1) si (2) lit.a) si b), art. 312 alin. (2)-(4), (6)
si (7) si ale art. 313 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

- Prevederile art. 858 — 864 si art. 874, alin (1) din Codul civil al Romaniei,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Consiliului Judetean Olt nr. 41/26.04.2001 cu privire la Tnsusirea
inventarului bunurilor ce apartin domeniului public al judetului Olt, cu modificarile
si completarile ulterioare;

- Inventarul bunurilor care apartin domeniului public al judetului OHlt, inscris in
Anexa nr. 1 la Hotararea Guvernului nr. 1355/2001 privind atestarea domeniului
public al judetului Olt, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul
Olt, cu modificarile si completérile ulterioare:

- Hotararea Consiliului Judetean Olt nr. 202/19.12.2019 cu privire la stabilirea
tarifelor de baza lunare pe metru pétrat la chiriile pentru spatiile din fondul locativ
cu alta destinatie decat cea de locuinta aflate in domeniul public sau privat al
judetului, precum si cu privire la stabilirea tarifului de inchiriere a silii de
conferinte a Consiliului Judetean Olt, pentru anul 2020 care au rimas valabile Si
pentru anul 2021 conform Hotararii Consiliului Judetean Olt nr. 174/17.12.2020.



A.4. Valoarea estimatéd si sau/elemente de pret

Preful minim de pornire al licitatiei publice pentru Tnchirierea spatiilor in
suprafata de 102,00 mp ce fac obiectul licitatiei publice de este 816,00 lei/luna.

A.5. Durata contractului
Durata totala a inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii in conditiile
legii.

A.6. Criteriul de atribuire
Pretul minim de pornire al licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor in
suprafata de 102,00 mp sus mentionate este calculat pe baza tarifelor stabilite
prin Hotararea Consiliului Judetean Olt nr. 202 din 19.12.2019 cu privire la
stabilirea tarifelor de baza lunare pe metru patrat la chiriile pentru spatiile din
fondul locativ cu altd destinatie decat cea de locuinta aflate in domeniul public
sau privat al judetului, pentru anul 2020, tarife ce vor fi mentinute si in anul 2021
conform Hotararii Consiliului Judetean Olt 174/17.12.2020.

Pretul de pornire al licitatiei publlce este in suma de 816,00 lei/luna, calculat
astfel: 102,00 mp x 8 lei/mp/luna = 816,00 lei/luna (valoare fara TVA).

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere stabilite conform art.
340 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare sunt urmétoarele:
a) cel mai mare nivel al chiriei;
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;
c) protectia mediului inconjurator;
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat .

Prin prezenta documentatie se precizeaza faptul ca nu exista lmpact asupra
domeniilor: social, economico-financiar si de mediu si nu se impun conditii
specifice impuse de natura bunului |nch|r|at drept pentru care criteriul de atribuire
a contractului de inchiriere este , cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste
pretul minim de pornire la Iicita;ie, acesta avand ponderea de 100%.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

Documentele ofertei:

1. Documente de Calificare
2. Propunere Financiara



1. Documentele de calificare:

Nr. | Denumire document Ofertant | Ofertant | Ofertant |
crt. 1 2 3

1 dovada achitarii garantiei de participare
la licitatie,

in suma de 1.632,00 lei

2 | copie xerox de pe actul de Infiintare

3 cazier fiscal;

4 | situatii financiare la data de 31.12.2020

S | dovada ca nu sunt in litigiu cu Consiliul
Judetean Olt, aceasta eliberandu-se la
cerere de la sediul Consiliului Judetean
Olt;

6 | actul autentic de reprezentare, in cazul
in care ofertele sunt depuse de
Tmputernicitii ofertantilor si nu de
acestia personal;

7 | declaratie de participare — Formular 2

8 declaratie de imputernicire — Formular
4 |

Documentele vor fi indosariate, depuse in plic separat, inchis si sigilat . Plicul
va purta nscrisul "DOCUMENTE DE CALIFICARE",

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

Documentele vor fi prezentate in original si/sau copie precum si semnéatura
autorizata, insotita de stampila unitatii-pentru persoanele juridice .

IMPORTANT:
Lipsa unuia sau mai multor documente va conduce automat Ia eliminarea din
procedura.

2. Propunerea Financiara
Propunerea financiara va fi elaborata in conformitate cu prevederile Caietului



de sarcini. (model atasat in sectiunea Formulare).
Pretul ofertei va fi exprimat sub forma chiriei lunare, exprimat in Lei, fara TVA.

Propunerea financiara va fi depusi in plic separat. Plicul va purta inscrisul
"PROPUNERE FINANCIARA".

IMPORTANT

Cele doud plicuri "DOCUMENTE DE CALIFICARE", si "PROPUNERE
FINANCIARA " vor fi depuse intr-un plic mare si va fi insotit de Scrisoarea de
inaintare, conform modelului anexat (sectiunea Formulare).

Plicul mare trebuie sa fie marcat cu adresa autoritatii contractante, denumirea
si adresa completa a ofertantului.

Limba de redactare — toate documentele vor fi redactate in limba romana.

Perioada de valabilitate a ofertelor - 90 de zile.

C. EVALUAREA OFERTELOR

Comisia de evaluare va proceda la deschiderea plicului ce contine
documentele de calificare si vor fi considerate calificate acele oferte care au
indeplinit in totalitate cerintele de la documentele de calificare .

Deschiderea ofertelor financiare se va face numai dupa deschiderea
plicurilor ce contin documentele de calificare si intocmirea de catre comisia de
licitatie a Procesului —verbal in care sunt mentionate ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie.

D. ALTE INFORMATII UTILE

Documentele pentru elaborarea si prezentarea ofertei pot fi obtinute gratuit
de la adresele:
Web: http://www.cjolt.ro.
Adresa la care trebuie depuse ofertele: Registratura Consiliului Judetean
Olt, B-dul. A.l. Cuza nr. 14, municipiul Slatina.

F. FORMULARE:

- Model Scrisoare de inaintare — Formularul nr. 1;

- Model Declaratie de participare - Formularul nr. 2;



- Model Oferta financiara - Formularul nr. 3;

- imputernicirea de reprezentare — Formularul nr. 4, sunt prezentate ca
anexe la Caietul de sarcini,

Sef Serviciu
Administrarea Patrimoniului,
Unitatea Judeteana pentru Monitorizarea
Serviciilor Comunitare de Utilitati Publice Si
Autoritatea Judeteana de Transport
Costinel NETCU



Formular nr. 1
la Caietul de Sarcini

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante
................................................... Nr.
(denumirea/numele)

SCRISOARE DE iNAINTARE

CATRE,
Consiliul Judetean Olt, b-dul. A.l.Cuza nr. 14, municipiul Slatina, jud. Olt

in scopul participarii la inchiriem spatiile in suprafati de 102 mp aflate Tn domeniul public
al Judetului Olt si in administrarea Consiliului Judetean Olt, amplasate in imobilul , Clidire
birouri” ( Corp A, P+2), Et. 1 si Et. 2, amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul
Slatina, judetul Olt.

L1 Lo SRR , va transmitem:
(denumirea ofertantului)

Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd documentele care insotesc oferta
(documente de capabilitate).
Avem speranta ca oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii

Cu stima,

Ofertantul

(semnatura autorizata)



Formular nr. 2
la Caietul de Sarcini

inregistrat la sediul autoritatii contractante
Nr.

DECLARATIE DE PARTICIPARE

Catre:
Consiliul Judetean Olt, b-dul. A.l.Cuza nr. 14, municipiul Slatina, jud. OIt

Prin prezenta,
Participantul

Cu Sediul Social/Adresa din cartea de identitate in localitatea

CUI/CNP Nr. Registrul Comertului
/ / Telefon/Fax E-maii

ne manifestam intentia ferma de participare la licitatia publicd pentru inchirierea unor
spatii in suprafatd de 102,00 mp aflate in domeniul public al Judetului Olt si in administrarea
Consiliului Judetean Olt, amplasate in imobilul ,Cladire birouri” ( Corp A, P+2), Et. 1 si EL 2,
amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina, judetul Olt,

organizatd de Consiliul Judetean Olt in data de

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie si n consecinté la locul, data si
ora, indicate de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie, din partea noastra va participa
0 persoana autorizata care s ne reprezinte si s& semneze actele incheiate cu aceasts

ocazie.

Semnatura/Stampila

Data




OFERTANTUL Formulan nr.3
(denumirea/numele) la Caietul de sarcini

FORMULAR DE OFERTA
Catre,
Consiliul Judetean Olt, Bulevardul A.l. Cuza, nr. 14, Slatina
Domnilor,

1. Examinand documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai
ofertantului

(denumirea/numele ofertantului)
ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus
mentionatd, sa fnchiriem spatiile in suprafata de 102,00 mp aflate in domeniul public al Judetului
Olt si in administrarea Consiliului Judetean Olt, amplasate in imobilul ,, Cl4dire birouri” ( Corp A,
P+2), Et. 1 i Et. 2, amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina, judetul Olt.

, pentru suma de

lei,
(suma in litere si in cifre)
la care se adauga taxa pe valoarea adaugata tn valoare de

lei.
(suma in litere si in cifre)

2. Ne angajam sa mentinem aceasté oferta valabilad pentru o durata de
zile, respectiv pana la data de
(durata in litere si in cifre) (ziua/luna/anul)
si ea va raméne obligatorie pentru noi si poate fi acceptaté oricand inainte de expirarea

perioadei de valabilitate.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere, aceasta oferta
impreund cu comunicarea transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este
stabilitéd castigatoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Data

, in calitate de , legal autorizat sa

semnez oferta pentru si in numele

(denumirea/numele ofertantului)

(semnatura)



OFERTANTUL
(denumirea/numele) FORMULAR nr.4
la Caietul de sarcini

IMPUTERNICIRE DE REPREZENTARE

Oferta. ... , Imputernicim pe
, Ce se legitimeaza cu Cl Seria
Nr. , s& depuna documente la procedura de atribuire a contractului de

inchiriere a unor spatii in suprafats de 102,00 mp aflate Tn domeniul public al Judetului
Olt si in administrarea Consiliului Judetean Olt, amplasate in imobilul , Cladire birouri” (Corp
A, P+2), Et. 1 si Et. 2, amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina, judetul
Olt.

Numele in clar:

Semnétura si stampila:

in calitate de:




CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.

I.PARTILE CONTRACTANTE:

intre UAT Judetul Olt prin Consiliul Judetean OIlt cu sediul in B-dul. A.l.Cuza nr. 14,
Slatina, telefon 0249/431080, fax 0249/431122, cod fiscal 4394706, cont bancar
RO92TREZ50621390207XXXXX, deschis la Trezoreria municipiului  Slatina, judetul Olt,
reprezentat prin Marius OPRESCU, avand functia de Pregedinte, in calitate de proprietar, pe
de o parte,

RO , In calitate de chirias, pe de alt3 parte,
in baza prevederilor art.1777-1823 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil al
Romaniei, republicat, cu modificarile ulterioare si prevederile Sectiunii a 4-a Inchirierea
bunurilor proprietate publica, art. 332-348 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, completat prin OUG. nr. 63/2019,

la sediul proprietarului — Consiliul Judetean Olt,
s-a Incheiat prezentul contract de inchiriere.

ILOBIECTUL CONTRACTULUI:

(1). inchirierea unor spatii in suprafatd de 102,00 mp din domeniul public al judetului Olt si
din administrarea Consiliului Judetean Olt, fiind amplasate in imobilul ,Clddire birouri ( Corp A,
P+2)”, Et. 1 si Et. 2, amplasat in str. Centura Basarabilor, nr. 8, municipiul Slatina, judetul OI,
sunt inscrise In CF nr. 52599 Slatina, nr. Cadastral C1 - 52599 si au valoarea de inventar de
111.314,64 lei.

(2). Imobilul inchiriat se va preda prin Protocol de predare - primire incheiat intre Consiliul
Judetean Olt in calitate de proprietar, pe de o parte, i ..........cooooveeeeeeee -
in calitate de chirias, pe de alta parte.

(3). inchirierea imobilului se face in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei cu
destinatia desfasurare activititi administrative.

(4). Chiriasul nu va putea schimba destinatia imobilului, decat cu acordul prealabil al
proprietarului.

lI.DURATA DE INCHIRIERE:
Art.2.(1).Termenul de finchiriere este de 10 ani si curge de la data semnarii
Protocolului de predare-primire a imobilului inchiriat.

(2). Contractul de inchiriere poate fi prelungit, la cererea chiriagului, prin act aditional.

Intentia de prelungire se notifica celeilalte parti contractante cu cel putin 30 de zile inainte de
expirarea duratei de inchiriere.

Durata inchirierii este de 10 ani, cu posibilitatea prelungirii prin acordul scris al partilor, dupa
aprobarea prelungirii prin hotarare de consiliu judetean. In lipsa acordului scris al partilor,
contractul de locatiune inceteaza de deplin drept fard a se considera ca opereaza tacita
relocatiune.

(3). Reinnoirea contractului nu constituie o obligatie pentru proprietar; intre partile acestui
contract nu opereaza tacita relocatiune.



(4). Refuzul de a prelungi perioada de inchiriere a imobilului nu da dreptul chiriagului s3
solicite despagubiri, indiferent de natura acestora.

(5). Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit, chiriasul are obligatia sa puna
imobilul la dispozitia proprietarului, la data expirarii contractului, pe bazi de protocol de
predare-primire, fara alt3 instiintare.

IV.PRETUL INCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR:

Art.3.(1). Pretul inchirierii, respectiv chiria pentru folosirea imobilului este de
............... leifluna, (valoare firs TVA), conform ofertei castigatoare a licitatiei din data

Plata chiriej se face, de comun acord cy chiriasul, lunar, trimestrial, semestrial sau
anual pana la data de 15 ale lunii urmatoare pentru luna, trimestrul, semestrul sau anul
precedent si va fi depusi de chiriag in numerar la casieria Consiliului Judetean Olt sau prin
O.P. in contul Consiliului Judetean Oit nr. RO92TREZ50621390207XXXXX deschis la
Trezoreria Municipiului Slatina.

(2). Neplata chiriei la termen atrage in sarcina chiriagului majorari de intarziere de 0,1% pe zi
intéarziere, din suma neachitats pana la achitarea efectivi a contravalorii facturii pentru care se
calculeazé aceste majorari.

Art.4.(1). Neplata chiriei say plata acesteia cu intarziere de peste 90 de zile calendaristice
de la emiterea facturilor, duce la rezilierea unilaterald a contractului de Inchiriere prin simpla
adresa trimisa de proprietar chiriasului.

(2). Imobilul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de chirias in termen de 10
zile lucratoare de la data emiterii adresei de instiintare.

Art.5. Chiria este datorats de chiriag de la data semnarii Protocolului de predare-primire a
imobilului si pana la data incetarii/rezilierii contractului $i predarii imobilului citre proprietar.

V.DREPTURILE PARTILOR:
Drepturile chiriasului
Art.6.(1). Chiriasul are dreptul de a folosi, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
respectand prevederile contractuale, imobilul inchiriat.

(2). Chiriasul are dreptul de a folosi spatiul inchiriat potrivit obiectivelor stabilite de parti prin
contractul de inchiriere, exclusiv pentru desfasurarea activitatilor prevazute Ia art.1 alin.(3) din
contractul de inchiriere.

(3). Sa solicite autoritatilii contractante si / sau titularului dreptului de administrare, dup3 caz,
reparatiile necesare pentry mentinerea bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot fi amanate;

Drepturile proprietarului
Art.7. (1). Proprietarul are dreptul s& inspecteze imobilul inchiriat si s& verifice
respectarea obligatiilor asumate de chiriag prin contract, precum si respectarea altor drepturi
stabilite de lege.

(2). Proprietarul are dreptul sa verifice modul in care chiriagsul sau persoanele aduse de
acesta in imobil, folosesc say intretin  bunurile inchiriate, conform inventarulyi dat spre
folosinta.

(3). Proprietarul are dreptul s& modifice contractul prin acte aditionale in cazul aparitiei
unor imprejurari sau acte normative care modifica tn mod esential obligatiile partilor sau care
impun obligatii noi.

(4). Proprietarul are dreptul s3 incaseze chiria, in conformitate cuy dispozitiile
contractului de inchiriere.

(8). Proprietarul are dreptul sd beneficieze de garantia constituits ( contravaloarea a
doua chirij lunare) in sum3 de 1.632,00 lei.



(6). Are dreptul s& controleze executarea obligatiaiilor titularului dreptului de inchiriere Si
respectarea conditiilor Inchiriereii, avand dreptul si constate, ori de cate ori este nevoie,
faré a stanjeni folosinta bunului de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii
bunului cu destinatia Tn care este folosit.

(7). Neplata chiriei, precum si orice alt prevedere incélcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale da dreptul proprietarului la refinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa refntregeasca garantia.

VI.OBLIGATIILE PARTILOR:
Obligatiile chiriasului
Art.8. Chiriagul are urmétoarele obligatii:
a) sa nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) s& plateasca chiria, Tn avans, in cuantumul $i la termenele stabilite prin contract:

¢) sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini:

d) sa execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si reparatii normale
ce Ti incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care I-a primit Tn momentul
incheierii contractului;

e) sa restituie bunul, pe bazi de proces-verbal, la incetarea, din orice cauz3, a contractului
de inchiriere, Tn starea tehnica si functionala avuta la data preludrii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

f) s& nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile, industriale
sau producte.

d) sa repare sau sa inlocuiasca instalatiile deteriorate din folosinta comuna, ca urmare a
folosirii lor necorespunzitoare, indiferent daca acestea sunt in interiorul sau n exteriorul
cladirii;

h) s& asigure curatenia si igienizarea in interiorul imobilului inchiriat pe toata durata
contractului de inchiriere;

i) sa foloseasca imobilul inchiriat numai potrivit destinatiei prevazute in prezentul contract si
a normelor PSI, raspunzand pentru pagubele provenite din incendiu, daca nu va dovedi ca
incendiul a provenit din caz fortuit sau forta majora;

j) locatarul este obligat, sub sanctiunea platii de daune-interese si a suportarii oricror alte
cheltuieli sa-i notifice locatorului necesitatea reparatiilor care sunt in sarcina sa;

j) 8@ nu subinchirieze sau sa instraineze in orice form3 citre terii imobilul Tnchiriat;

k) s& nu execute nici un fel de reparatii sau modificari in imobilul inchiriat sau la instalatiile
aferente, fara acordul proprietarului;

l) chiriasul se obligé s& nu tulbure desfisurarea celorlalte activitati din zona;

m) chiriagul il va instiinta imediat pe proprietar despre orice actiune a unei terte persoane care
Ti tulbura folosinta;

n) pe toatd durata inchirierii s& pastreze in bune conditii bunurile Tnchiriate, precum si
accesoriile acestora, sa nu le degradeze sau deterioreze;

- Pe toatd durata inchirierii, chiriasul va suporta cheltuielile referitoare la folosirea
utilitatilor pentru folosinta bunurilor inchiriate: apa, energie electrica, energie termica, telefon
etc.

Neplata chiriei, precum si orice alti prevedere incalcata referitoare Ia
neindeplinirea obligatiilor contractuale de citre titularul dreptului de inchiriere dau
dreptul autoritatilor previzute contractante sau titularului dreptului de administrare,
dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere
este obligat sa reintregeasca garantia.



Art.9. Chiriasul este obligat s& suporte toate amenzile si penalitatile primite de Ia organele
abilitate, conform legii.

Art.10. Partile semnatare ale contractului convin ca acesta si fie reziliat de drept, la
initiativa proprietarului, in conditiile cand, prin acte normative ale organelor centrale se va

interzice inchirierea acestui imobil sau cand se va reglementa un alt mod de folosire a lui.
Obligatiile proprietarului
Art.11. Proprietarul are urmatoarele obligatii:

a) sa predea chiriagului imobilul inchiriat ce face obiectul contractului de inchiriere, pe
baza de Protocol de predare-primire in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei;
b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

¢) sa beneficieze de garantia constituita ( contravaloarea a doua chirii lunare) in suma de
1.632,00 lei.

d) s& mentina bunul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata nchirierii,
potrivit destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

destinatia in care este folosit;
f) sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii:
g) de asemenea, proprietarul garanteazi pe chirias c& bunul inchiriat nu este sechestrat,
scos din circuitul civil, ipotecat say gajat;
h) sa nu 1l tulbure Pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
inchiriere;
i) sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de natura s aducs atingere drepturilor
chiriagului;
i) sa preia imobilul, ce face obiectul inchirierii, pe baza de Protocol de predare-primire.

VI.RASPUNDEREA CONTRACTUALA:
- Pentru neindeplinirea say indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor prevazute in
contract, partile raspund potrivit legislafiei in vigoare $i clauzelor contractuale.

- Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract, partea in culpa datoreazi
celeilalte parti, daunele care vor i constatate de catre o persoans autorizata in acest sens.

- Daca nu fsi indeplineste obligatiile pe care si le-a asumat in contract, chiriagul va plati
proprietarului daune corespunzatoare prejudiciului produs.

-1In situatia in care una dintre parti denunta contractul inainte de expirarea termenului, partea
care denunta contractul va plati despagubiri care se stabilesc de instanta de judecats.

VIILINCETAREA SI REZILIEREA CONTRACTULUI:
Art.12. Contractul de inchiriere inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului pentru care a fost incheiat, dacj partile nu decid prelungirea
acestuia;



b) inainte de termen, prin acordul de vointa al partilor;
c) prin reziliere;
d) din orice alte cauze prevazute de lege;
e) in cazul pieirii bunului inchiriat.

Art.13. Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti, nu va avea nici
un efect asupra obligatiilor de plat deja scadente intre partile contractante.

Art.14. (1). Rezilierea contractului de inchiriere inainte de termenul stabilit se face in
urmatoarele situatii:
a) la cererea chiriasului, cu conditia notificarii prealabile intr-un termen de minimum 60 de zile;
b) la cererea proprietarului, atunci cand:
- chiriasul nu a achitat chiria sau a achitat-o cu o intarziere de peste 90 de zile calendaristice
de la emiterea facturilor:
- chiriagul a pricinuit stricaciuni imobilului si oricdror altor bunuri aferente Iui:
- chiriagul nu a respectat clauzele contractuale;
- chiriagul nu a achitat cheltuielile legate de utilititi conform datelor prezentate anterior, cel
putin 3 luni consecutiv de la data cand au fost facturate. Achitarea ulterioars a acestora nu da
dreptul chiriagului de a ramane in imobilul inchiriat;
- in cazul imposibilitatii obiective a chiriagului de a utiliza imobilul potrivit scopului pentru care a
fost inchiriat:
- la initiativa proprietarului, in conditiile cand, prin acte normative ale organelor centrale se va
interzice inchirierea acestui imobil sau cand se va reglementa un alt mod de folosire a Iui.

(2). Chiriagul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate
de proprietar.

IX.LITIGII:

Art.15. Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere,
dacé nu se rezolvd pe cale amiabila, sunt de competenta instantelor judecatoresti de drept
comun.

Art.16. Daca o anumita clauzi va fi anulati de instantd, contractul rdmane valabil cu
privire la celelalte prevederi.

X.ALTE CLAUZE:

Art17. In momentul incetari sau rezilierii contractului, proprietarul va proceda la
intreruperea utilitatilor.

Art.18. In cazul schimbarii adresei sediului sau a altor date (telefon, fax, etc.), chiriasului i
revine obligatia s& aduci in scris la cunostinta proprietarului toate modificrile facute, Tn
termen de cel mult 5 zile de la aparitia acestora. in caz contrar toate comunicarile scrise se
considera legal facute la adresa indicats initial de chirias in prezentul contract.

Art.19. Toate notificarile si comunicirile adresate unei parti vor fi facute in limba romans,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin curier sau fax, cu confirmarea
expedierii acestora la adresele specificate mai jos sau la altd adresd comunicata in timp util.
Pentru proprietar : Consiliul Judetean Olt, B-dul. A.l.Cuza, nr.14, Slatina, judetul Olt.

Pentru chiriag : ... " .

XI.FORTA MAJORA:
Art.20.(1). Partile sunt exonerate de raspunderile derivand din prezentul contract in situatia
producerii unor evenimente ce pot fi considerate legal, cazuri de fortd majora sau cazuri
fortuite.
(2). Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fira relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile
5



sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibild. Cazul de for{a majora se dovedeste
$i se comunica celeilalte parti conform legislatiei in vigoare.

(3). Cazurile de fortd majora exonereaza de raspundere pe chirias de consecintele
nerespectarii obligatiilor contractuale, pe durata cat forta majora actioneaza, dacs chiriasul a
notificat cazul de forta majora proprietarului in termen de 24 ore de la data aparitiei acestuia.

(4). Blocajul financiar (incapacitatea de platd momentana sau lipsa de lichiditati) al
chiriagului nu constituie caz de forté majora si nici caz fortuit.

(8). Prin caz fortuit, in sensul prezentului contract de inchiriere, se inteleg acele
imprejuréri care au intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implica
vinovatia stabilitd in cadru juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile fortei majore.
Prezentul contract este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.

Art.21. Anexele nr. 1 si 2 fac parte integranta din prezentul contract si se incheie in acelasi
numar de exemplare ca si contractul.

Art.22. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte

aditionale semnate de toate partile semnatare ale contractului de inchiriere.

Art.23. Prezentul contract va intra in vigoare la data semnérii Protocolului de
predare-primire a imobilului inchiriat.

Prezentul contract a fost incheiat astizi la sediul Consiliului
Judetean Olt, din municipiul Slatina, in 2 exemplare originale in limba romana, unul pentru
proprietar si unul pentru chirias, fiecare parte atestand ci se afld in posesia unui exemplar.

PROPRIETAR,
UAT JUDETUL OLT CHIRIAS,
prin CONSILIUL JUDETEANOLT ...~ "™
PRESEDINTE,
Marius OPRESCU

Director Executiv
Directia Buget-Finante
Constanta DUMITRU

Director Executiv
Directia Tehnic si Investitii
Cornel MOTOI

Sef serviciu
Juridic-Contencips
Ana Venera STEFANESCU

Sef serviciu
Administrarea Patrimoniului,
Unitatea Judeteana pentru Monitorizarea
Serviciilor Publice de Utilitati Publice si
Autoritatea Judeteana de Transport
Costinel NETCU



